PLAN PODZIALU SPOLKI

AVALON DEVELOPMENT S.A. W KRAKOWIE
wpisana przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, Wydziat XI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000256401
[Spétka Dzielona]

Krakéw, dnia 31 stycznia 2020 roku



§1.

Typ, firma, siedziba kaidej ze spétek uczestniczacych w podziale oraz sposéb

podziatu

Niniejszy Plan Podziatu zostat przygotowany i uzgodniony w zwigzku z zamiarem
podziatu spétki akcyjnej prawa polskiego, to jest:

AVALON DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE, wpisanej przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Wydziat X Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego do Rejestru Przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000256401, NIP: 6762317721, Regon: 120227370, z adresem:
ul. Krasowa 12 lok. 1, 30-376 Krakéw, dalej jako ,,Spétka Dzielona”.

Spotka nowo zawigzana bedzie dziatata w formie spétki akcyjnej prawa polskiego pod
firmg AVALON NATURE S.A., dalej jako ,Spétka Nowo Zawigzana”. Siedzibg Spotki
Nowo Zawigzanej bedzie miasto Krakdw (30-376), ul. Sodowa 42. Kapitat zaktadowy
Spotki Nowo Zawiazanej bedzie wynosit 490.000,00 zt (czterysta dziewieédziesiat
tysigcy ztotych) i bedzie sie dzielit na 980 (dziewigéset osiemdziesigt) akcji
uprzywilejowanych serii ,A” o warto$ci nominalnej po 500,00 zt (pieéset ztotych)
kazda. Spétka Nowo Zawigzana zostanie utworzona na czas nieokreslony.

Podziat nastapi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu spétek handlowych, to jest przez
przeniesienie czesci majatku Spétki Dzielonej na Sp6tke Nowo Zawigzang w zamian za
akcje, ktore Spétka Nowo Zawigzana wyda akcjonariuszom Spétki Dzielonej (podziat

przez wydzielenie).
Sposdéb podziatu

Spos6b podziatu majatku Spétki Dzielonej, opisanej w niniejszym Planie Podziatu,
bedzie odpowiada¢ istniejgcej w Spdtce Dzielonej strukturze organizacyjnej,
obejmujacej trzy zorganizowane czesci przedsigbiorstwa, w rozumieniu art. 4a pkt 4
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz art. 2 pkt 27e ustawy
o podatku od towaréw i ustug. W ramach jednej ze zorganizowanych czesci
przedsigbiorstwa Spétka Dzielona prowadzi szeroko rozumiang dziatalno$é
developerska oraz dziatalnos¢ zarzgdzania nieruchomosciami w oparciu o posiadane
nieruchomosci (dalej jako ,,ZCP 3”). Druga zorganizowang czescig przedsiebiorstwa
Spotki Dzielonej jest dziatalno$¢ przedszkola prowadzona w oparciu o wtasng
nieruchomos¢ (dalej jako ,ZCP 1”). Natomiast trzecig zorganizowang czescia
przedsiebiorstwa jest dziatalno$¢ Term Krakowskich, polegajgca na prowadzeniu
dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej w zakresie prowadzenia saunarium, ustug masazu
i odnowy biologicznej jak réwniez ustug fizjoterapii, prowadzona w dwdch
lokalizacjach tj: Termy Krakowskie Bronowice oraz Termy Krakowskie Forum (dalej
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jako ,,ZCP 2”). Wszystkie zorganizowane czgsci przedsiebiorstwa sa wyodrebnione
pod wzgledem funkcjonalnym, organizacyjnym i finansowym.

Celem niniejszego podziatu jest przeniesienie na Spoétke Nowo Zawigzang z dniem
dokonania wpisu w rejestrze przedsiebiorcéw Spétki Nowo Zawigzanej (dalej jako
,Dzieh Wydzielenia”) czesci majatku Spétki Dzielonej w postaci zorganizowanych
czesci przedsiebiorstwa Spotki Dzielonej, a to ZCP 1 oraz ZCP 2. Po podziale w Spétce
Dzielonej nadal bedzie funkcjonowac zorganizowana cze$é¢ przedsiebiorstwa
w postaci ZCP 3. Przedmiotowe zorganizowane czesci przedsigbiorstwa ZCP 1 oraz
ZCP 2, obejmujg skfadniki materialne i niematerialne  wyodrebnione
w przedsiebiorstwie Spoétki Dzielonej pod wzgledem finansowym, funkcjonalnym

i organizacyjnym (dalej jako ,Majatek przenoszony”).

Po dokonaniu podziatu Spétka Nowo Zawigzana przejmie wszystkie prawa i obowigzki
zwigzane z Majatkiem przenoszonym, bedacym zorganizowanymi czesciami
przedsiebiorstwa Spotki Dzielonej i kontynuowac bedzie dziatalno$¢ Spoétki Dzielonej
w zakresie prowadzenia przedszkola oraz dziatalnosci Term Krakowskich.

Jednoczeénie w Spdifce Dzielonej po przeniesieniu Majatku przenoszonego zostanie
zorganizowana czes¢ przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 4a pkt 4 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych oraz art. 2 pkt 27 e ustawy o podatku od towarow
iustug w postaci ZCP 3, stanowiace] zespot  sktadnikéw  materialnych
i niematerialnych stuzacych do prowadzenia dziatalnosci developerskiej oraz
zarzadzania nieruchomosciami. W Spéice Dzielonej pozostang prawa i obowigzki

zwigzane z ZCP 3.

Do Majatku przenoszonego naleza w szczegolnosci:

1) w zakresie ZCP 1:
a) nieruchomo$¢ gruntowa wraz z budynkiem przedszkole przy ul. Sodowej 42 w

Krakowie,

b) urzadzenia i wyposazenie przedszkola,

c) umowy zwigzane z dziatalnoscia przedszkola,

e) naleznosci w kwocie 21.617,50 zt (wedfug stanu na dzieri 31.12.2019r.),

f) zobowiazania w kwocie 5 073,25 zt (wedtug stanu na dzieri 31.12.2019r.),

g) $rodki pienigzne w kwocie 447 201,56 zt,

h) pracownicy przedszkola oraz osoby zatrudnione na podstawie umowy zlecenie.

2) w zakresie ZCP 2:

a) prawo korzystania z lokali na podstawie uméw dzierzawy,

b) naktady w obcym $rodku trwatym (koszty adaptacii),

c) urzadzenia i wyposazenie Term Krakowskich Forum i Term Krakowskich Bronowice,

d) zapasy,
e) koncesja na sprzedaz alkoholu,
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f) prawa wtasnosci intelektualne;j,
8) umowy zwigzane z dziatalnoscig Term Krakowskich Forum oraz Term Krakowskich

Bronowice,

h) naleznosci w kwocie 233 297,07 zt, w tym kaucje o charakterze dfugoterminowym
(wedtug stanu na dzier 31.12.2019r.),

i) zobowigzania w kwocie 86 404,11 zt (wedtug stanu na dzier 31.12.2019 r.),

j) $rodki pieniezne w kwocie 520 516,81 zt,

k) pracownicy Term Krakowskich Forum oraz Term Krakowskich Bronowice oraz

osoby zatrudnione na podstawie umowy zlecenie.

Podziat zostanie dokonany z kapitatéw wtasnych Spétki Dzielonej, w tym czeéciowo
z kapitatu zaktadowego i cze$ciowo z kapitatéw innych niz kapitat zaktadowy.

Podstawowym zatozeniem Planu podziatu jest zachowanie w Spétce Nowo
Zawiazanej identycznej struktury akcjonariatu, jaka funkcjonuje w Spétce Dzielone;j.
Tym samym wszyscy akcjonariusze po dokonaniu podziatu, beda posiada¢ taki sam
udziat procentowy w kapitale zaktadowym, a tym samym w majatku Spdtki Nowo
Zawiazanej, jaki posiadali w kapitale zaktadowym Spétki Dzielonej. W Spétce Dzielonej
pomimo obnizenia kapitatu zaktadowego, wszyscy akcjonariusze takze zachowajg
posiadany dotychczas procentowy udziat w kapitale zaktadowym Spétki Dzielone,j.
Akcjonariusze Spétki Dzielonej otrzymaja takze w Spétce Nowo Zawigzanej wszelkie
prawa i uprzywilejowania ptynace z akcji, jakie posiadaja w Spétce Dzielone;.

Wartos¢ aktywow trwatych i zapaséw przenoszonych do Spétki Nowo Zawigzanej
w stosunku do wartosci aktywéw trwatych i zapaséw pozostatych w Spétce Dzielonej
wynosi 71,10% do 28,90%. Dla uzyskania liczb catkowitych z umorzenia akcji przyjeto
wspotezynnik podziatu 70% do 30% i w oparciu o ten wspétczynnik ustalono wartoéé
obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki Dzielone;j.

W zwigzku z powyzszym w wyniku podziatu Spétki Dzielonej, nastapi:

a) obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej o kwote 490.000,00 zt (czterysta
dziewigcdziesigt tysigcy ztotych), poprzez umorzenie 980 (dziewieéset
osiemdziesiat) akcji uprzywilejowanych serii ,C” o wartosci nominalnej 500,00 zt
(piecset ztotych) kazda, tj. o facznej wartosci nominalnej 490.000,00 zt (czterysta
dziewiecdziesiat tysiecy ztotych);

b) obnizenie kapitatdw wtasnych Spétki dzielonej innych niz kapitat zaktadowy, m. in.
obnizenie kapitatu zapasowego i rezerwowych w odpowiedniej czesci.

W wyniku podziatu dojdzie do zawigzania nowej spétki akcyjnej, ktérej kapitat
zaktadowy wynosi¢ bedzie 490.000,00 zt (czterysta dziewiecdziesiat tysiecy ztotych
i dzieli¢c sig bedzie na 980 (dziewigéset osiemdziesigt) akcji imiennych
uprzywilejowanych serii ,A” o wartosci nominalnej po 500,00 zt (pieéset ztotych)
kazda. Akcje w kapitale zaktadowym Spétki Nowo Utworzonej obejma akcjonariusze
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§2.

Spotki Dzielonej zgodnie z parytetem wymiany, ustalonym w § 2 niniejszego Planu

podziatu.

Nadwyzka wartosci aktywoéw pomniejszonych o zobowigzania wydzielonych
do Spétki Nowo  Zawigzanej ze Spotki Dzielonej ponad faczng wartos¢
nominalng akcji obejmowanych w Spdtce Nowo Zawigzanej zostanie

przekazana na kapitat zapasowy Spétki Nowo Zawigzanej.

0d dnia podpisania Planu podziatu do Dnia Wydzielenia Spo6tka Dzielona bedzie
prowadzita swoja dziatalno$¢ w taki sposdb, aby nie doszto do zmian struktury bilansu
i wartoéci ekonomicznej Majatku przenoszonego innych, niz wynikajace z normalne;j

dziatalnosci.

Stosunek wymiany akgji Spétki Dzielonej na akcje Spétki Nowo Zawigzanej

W zwigzku z podziatem przez wydzielenie Spétki Dzielonej, ktéry nastapi poprzez
obnizenie kapitatu zaktadowego Spdtki dzielonej, akcjonariusze uczestniczacy
w podziale, w zamian za umorzone akcje w kapitale zaktadowym Spoétki Dzielonej
obejma akcje w kapitale zaktadowym Spotki Nowo Zawigzanej.

Kapitat zaktadowy Spétki Dzielonej wynosi 700.000,00 zt (siedemset tysiecy ztotych)
i dzieli sie na 1400 (tysigc czterysta) akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,C”
o wartoéci nominalnej po 500,00 zt (piecset ztotych) kazda. Podziat Spotki Dzielonej
nastapi poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spofki Dzielonej, z kwoty 700.000,00
2t (siedemset tysiecy ztotych) do kwoty 210.000,00 zt (dwiescie dziesieC tysiecy
ztotych), tj. o kwote 490.000,00 zt (czterysta dziewigcdziesiat tysiecy ztotych), poprzez
umorzenie 980 (dziewieéset osiemdziesiat) akcji imiennych uprzywilejowanych serii
,C” o wartosci nominalnej 500,00 zt (piecset ztotych) kazda, tj. o tacznej wartosci
nominalnej 490.000,00 zt (czterysta dziewigldziesigt tysigcy ztotych). Umorzenie akcji
w Spéfce Dzielonej zostanie dokonane proporcjonalnie do liczby akcji Spétki Dzielonej
posiadanych przez akcjonariuszy, a zatem poszczegdlnym akcjonariuszom zostanie
umorzona nastepujaca liczba akgiji:

1) Urszula Zieliiska - umorzenie 112 akcji,

2) Dariusz Rymar - umorzenie 420 akji,

3) Jarostaw Duda - umorzenie 7 akcji,

4) Stanistaw Wilk - umorzenie 175 akcji,

5) Halina Urbariska - umorzenie 14 akcji,

6) Ireneusz Stociriski - umorzenie 70 akgji,

7) Patrycja Kozmiriska - umorzenie 14 akcji,

8) Renata Gietka - umorzenie 56 akcji,

9) Beata Drewniak - umorzenie 14 akcji,

10) Marek Grzadziela - umorzenie 28 akcji,
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§3.

11) Ewa Piwoworiska - umorzenie 42 akcji,
12) Wojciech Lasek — umorzenie 28 akcji.

Kapitat zaktadowy Spétki Nowo Zawigzanej wynosié bedzie 490.000,00 zt (czterysta
dziewieddziesiat tysiecy ztotych) i dzieli¢ sie bedzie na 980 (dziewieéset osiemdziesiat)
akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,A” o wartoéci nominalnej po 500,00 zt
(pigset ztotych) kazda. Akcje w kapitale zaktadowym Spotki Nowo Zawigzanej
zostang pokryte majatkiem Spétki Dzielonej przenoszonym w wyniku podziatu na
Spotke Nowo Zawigzang, przejmowanym przez Spétke Nowo Zawigzang z kapitatow
wtasnych Spétki Dzielonej.

Nadwyzka wartosci aktywdw pomniejszonych o zobowigzania wydzielonych
do Spétki Nowo Zawiazanej ze Spétki Dzielonej ponad faczng wartosé
nominalng akcji obejmowanych w Spétce Nowo Zawigzanej zostanie
przekazana na kapitat zapasowy Spétki Nowo Zawigzanej.

Stosunek wymiany udziatdw wynosi¢ bedzie 1:1. W zamian za 1 (jedng) umorzong
akcje w kapitale zaktadowym Spétki Dzielonej o wartoéci nominalnej 500,00 zt
(pigéset ztotych) akcjonariusz Spétki Dzielonej uprawniony do objecia akcji zgodnie
z postanowieniami § 3 ponizej, otrzyma w Spétce Nowo Zawiazanej 1 (jedna) akcje
o wartosci nominalnej 500,00 zt (pieéset ztotych).

Majac na uwadze, iz parytet wymiany akcji zostat wyrazony w liczbach catkowitych
nie przewiduje sie obowiazku wniesienia doptat w gotédwce ani nie beda wyptacane

doptaty w gotéwce.
Zasady dotyczace przyznania akcji w Spétce Nowo Zawigzanej

Akcje, o ktérych mowa w § 2, zostang przyznane wg stanu na dzien podziatu, to jest
wg stanu na dzied wpisu podziatu do Krajowego Rejestru Sadowego. Akcje zostang
przyznane zgodnie z parytetem, o ktérym mowa w § 2 niniejszego Planu Podziatu.

W wyniku podziatu w Spétce Nowo Zawigzanej zostanie zachowany taki sam stosunek
posiadanych przez kazdego akcjonariusza akcji do catosci kapitatu zaktadowego jaki
posiadali w Spéfce Dzielonej. Akcjonariusze Spétki Nowo Zawigzanej obejma
w kapitale zaktadowym Spétki Nowo Zawigzanej nastepujace ilogci akcji:

1) Urszula Zielinska obejmie 112 akcji,

2) Dariusz Rymar obejmie 420 akji,

3) Jarostaw Duda obejmie 7 akcji,

4) Stanistaw Wilk obejmie 175 akji,

5) Halina Urbariska obejmie 14 akcji,

6) Ireneusz Stocinski obejmie 70 akji,

7) Patrycja Kozmiriska obejmie 14 akji,
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§4.

§ 5.

§6.

§7.

8) Renata Gietka obejmie 56 akcji,

9) Beata Drewniak obejmie 14 akgiji,
10) Marek Grzadziela obejmie 28 akgji,
11) Ewa Piwoworiska obejmie 42 akcje,
12) Wojciech Lasek obejmie 28 akgiji.

W zwiazku z przyjetymi powyzej zasadami przyznawania akcji w Spoéice Nowo
Zawigzanej kapitat zaktadowy Spétki Nowo Zawigzanej zostanie ustalony w kwocie
490.000,00 zt (czterysta dziewigcdziesiat tysiecy ztotych).

Dzier, od ktérego przyznane akcje w Spétce Nowo Zawigzanej uprawniaja do
uczestnictwa w zysku Spotki Nowo Zawigzanej

Akcje, o ktérych mowa w § 2, uprawniaja do udziatu w zysku Spotki Nowo Zawigzanej
od Dnia Wydzielenia, zgodnie z art. 530 § 2 KSH.

Prawa przyznane przez Spotke Nowo Zawigzang akcjonariuszom oraz osobom
szczegdlnie uprawnionym w Spétce Nowo Zawigzanej.

Akcje imienne serii ,A” w kapitale zatozycielskim Spotki Nowo Zawigzanej beda

akcjami uprzywilejowanymi w stosunku do akcji w kolejnych emisjach, co do:

a) prawa glosu, w ten sposob, ze jedna akcja tej serii daje prawo dwodch gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu,

b) dywidendy, w ten sposéb, ze dywidenda przypadajaca na kazdg akcje
uprzywilejowang bedzie wyzsza o potowe od dywidendy przeznaczonej do wyptaty
akcjonariuszom uprawnionym z akgji nieuprzywilejowanych.

W obrocie wtérnym akcjonariuszom posiadajagcym w Spétce Nowo Zawiazanej akcje
zatozycielskie serii ,,A” zostanie przyznane prawo pierwokupu akcji przeznaczonych

do zbycia, wedtug kolejnosci zgtoszen.

Szczegblne korzysci dla cztonkéw organéw spétek, a takze innych osdb

uczestniczacych w podziale
Nie przyznano.

Doktadny opis i podziat sktadnikéw majatku (aktywow i pasywow) oraz zezwolen,
koncesji lub ulg przypadajacych Spétce Nowo Zawigzanej

W wyniku podziatu przez wydzielenie Majatek przenoszony, jak rowniez aktywa,
pasywa oraz prawa i obowigzki zwigzane z Majagtkiem przenoszonym zostang
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§ 8.

§09.

przeniesione na Spdtke Nowo Zawigzang w Dniu Wydzielenia, z zastrzezeniem zmian
w strukturze aktywéw i pasywow wynikajacych z prowadzonej zwyktej dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke Dzielong do Dnia Wydzielenia.

Szczegotowy opis sktadnikéw majatku stanowigcych ZCP 1 oraz ZCP 2 Spéiki Dzielonej
zostat wskazany w zataczniku nr 6 i 7 do niniejszego Planu Podziatu.

Podziat pomiedzy akcjonariuszy Spétki Dzielonej akcji Sp6tki Nowo Zawigzanej oraz

zasady podziatu

Akcje w spétce Nowo Zawigzanej zostang przyznane akcjonariuszom Spétki dzielonej
zgodnie z parytetem okreslonym w § 2 Planu podziatu. Tym samym Akcjonariusze
Spotki Nowo Zawiagzanej obejmg w kapitale zaktadowym Spétki Nowo Zawigzanej
nastepujacay ilos¢ akgji:

1) Urszula Zieliiska obejmie 112 akcji,

2) Dariusz Rymar obejmie 420 akcji,

3) Jarostaw Duda obejmie 7 akcji,

4) Stanistaw Wilk obejmie 175 akgiji,

5) Halina Urbariska obejmie 14 akcji,

6) Ireneusz Stocinski obejmie 70 akgji,

7) Patrycja Kozmiriska obejmie 14 akcji,

8) Renata Gietka obejmie 56 akcji,

9) Beata Drewniak obejmie 14 akcji,

10) Marek Grzadziela obejmie 28 akgiji,

11) Ewa Piwoworiska obejmie 42 akcje,

12) Wojciech Lasek obejmie 28 akgiji.

Z chwily podjgcia uchwaty o podziale zostanie uchwalony statut Spétki Nowo
Zawigzanej. Zgodnie z art. 531 § 2 KSH z Dniem Wydzielenia powstanie Spétka Nowo
Zawigzana, zas akcjonariusze Spotki Nowo Zawigzanej stang sie podmiotami petni
praw wynikajacych z akcji Spétki Nowo Zawigzanej. Wpis do rejestru przedsiebiorcéw
Spotki Nowo Zawiazanej zostanie poprzedzony wpisem obnizenia kapitatu
zaktadowego Spétki Dzielonej. Wpisanie akcjonariuszy do ksiegi akcyjnej Spétki Nowo
Zawigzanej nastgpi niezwtocznie po Dniu Wydzielenia.

Przeprowadzenie podziatu

Spotka Dzielona niezwfocznie po podpisaniu niniejszego Planu podziatu podejmie

nastepujace czynnosci:

a) zgtosi Plan podziatu do Krajowego Rejestru Sgdowego wraz z wnioskiem
0 wyznaczenia biegtego rewidenta, celem zbadania Planu podziatu, zgodnie z art.

535 § 1 KSH;
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b) udostepni Plan podziatu na stronie internetowe; Spotki Dzielonej www.avalon-

krakow.pl;
c) zawiadomi akcjonariuszy Spétki Dzielonej o planowanym podziale;

d) zwota Walne Zgromadzenie Spodtki Dzielonej w celu podjecia uchwaty
w przedmiocie podziatu, obnizenia kapitatu zakfadowego Spotki Dzielonej oraz

powotania Spétki Nowo Zawigzanej.

§ 10. Procedura uproszczona

Poniewaz Plan podziatu przewiduje, ze akcjonariusze Spotki Dzielonej zachowajg udziat
posiadany w kapitale zaktadowym Spétki Dzielonej w kapitale zaktadowym Spotki Nowo
Zawigzanej, na podstawie art. 538" § 2 KSH nie jest konieczne:

a) dofaczenie do Planu Podziatu odwiadczenia zawierajacego informacje o stanie
ksiegowym Spétki Dzielonej;

b) sporzadzenie pisemnego sprawozdania Zarzadu Spotki Dzielonej, uzasadniajgcego
podziat Spotki Dzielonej, o ktérym mowa w art. 536 § 1 KSH.

c) poddanie Planu podziatu badaniu przez biegtego rewidenta.

Zarzad Spotki Dzielonej postanowit jednak zataczy¢ do Planu podziatu oswiadczenie
zawierajace informacje o stanie ksiegowym Spotki Dzielonej oraz podda¢ Plan podziatu
badaniu przez biegtego rewidenta.

Zataczniki do Planu Podziatu zgodnie z art. 534 § 2 KSH:

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Dzielonej o podziale,

1.

2. Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Nowo Zawigzanej o
podziale,

3. Projekt statutu Spotki Nowo Zawigzanej,

4, Ustalenie wartoéci majatku Spétki Dzielonej na dzieri 31 grudnia 2019 roku,

5. Odwiadczenie o stanie ksiegowym Spétki dzielonej na dzier 31 grudnia 2019 roku.

6. Wykaz sktadnikéw majatkowych ZCP 1.

7. Wykaz sktadnikéw majatkowych ZCP 2.

Plan podziatu zostat sporzadzony w Krakowie w dniu 31 stycznia 2020 roku, co zostato
stwierdzone podpisami wszystkich cztonkéw Zarzadu Spotki Dzielonej.

W imieniu Spétki dzielonej — Zarzad:

Prezes Zarzgdu — Dariusz Rymar - /OL( .\/\/\/‘/
/zzeﬁ -
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Zatacznik nr 1 do Planu Podziatu Avalon Development S.A. z siedzibg w Krakowie

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Dzielonej
o podziale

,Uchwata nr ¢
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki pod firma:
AVALON DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie
z dnia € 2020 roku

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki pod firmg: AVALON DEVELOPMENT Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie (dalej jako ,Spétka Dzielona”), na zasadzie art. 541 § 2 KSH

postanawia:

1.

Wyrazi¢ zgode na Plan Podziatu Spétki Dzielonej z dnia 31 stycznia 2020 roku
ogtoszony na stronie internetowej Spotki Dzielonej www.avalon-krakéw.pl, zgodnie
z ktérym to Planem Podziatu cze$¢ majatku Spétki Dzielonej zostanie przeniesiona na
spotke nowo zawigzang dziatajacg pod firma AVALON NATURE Spétka Akcyjna
zsiedzibg w Krakowie (dalej jako ,Spétka Nowo Zawigzana”) oraz na brzmienie

statutu Spotki Nowo Zawigzanej,

Dokona¢ podziatu spétki AVALON DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba
w Krakowie, wpisang przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Wydziat XI Gospodarczy KRS do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS
0000256401, poprzez przeniesienie czesci majatku Spétki Dzielonej na Spdtke Nowo
Zawigzang AVALON NATURE Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, w zamian za
akcje, ktére Spétka Nowo Zawigzana wyda akcjonariuszom Spétki Dzielonej, na

zasadach ustalonych w Planie Podziatu,

Obnizy¢ kapitat zaktadowy spotki AVALON DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba
w Krakowie z kwoty 700.000,00 zt (siedemset tysiecy ztotych) do kwoty 210.000,00 zt
(dwiescie dziesig¢ tysiecy ztotych), to jest o kwote 490.000,00 zt (czterysta
dziewigcdziesiat tysiecy ztotych) poprzez umorzenie 980 (dziewieéset osiemdziesiate)
akeji imiennych uprzywilejowanych serii C o wartosci nominalnej 500,00 zt (piecset
ztotych) kazda,

Obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej zostaje przeprowadzone bez
postepowania konwokacyjnego, o ktérym mowa w art. 456 KSH, stosownie do art.

532 § 2 KSH.

Wyrazi¢ zgodg na przeniesienie zorganizowanych czgsci przedsiebiorstwa zwigzanych
z dziafalnodcig wydzielang na Sp6tke Nowo Zawigzang w zakresie i na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale oraz Planie Podziatu.
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W zwiazku z obnizeniem kapitatu zaktadowego Spotki dzielonej, zmieni¢ Statut Spotki
Dzielonej w ten sposéb, ze § 8 Statutu otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

, Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 210.000,00 zt (dwiescie dziesie¢ tysiecy zfotych)
i dzieli sie na 420 (czterysta dwadziescia) akcji imiennych uprzywilejowanych serii C
o wartoéci nominalnej 500,00 zt (pigéset ztotych) kazda.”

Zmieni¢ treé § 7 Statutu Spétki, ktdry otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

,Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

PKD 18.13.Z Dziatalnoéé ustugowa zwigzana z przygotowywaniem do druku,

PKD 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,

PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

PKD 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii ladowej,
wodnej, gdzie indziej nie sklasyfikowane,

PKD 43.11 Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

PKD 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych,

PKD 43.99 Pozostate  specjalistyczne  roboty  budowlane,  gdzie indziej
niesklasyfikowane,

PKD 52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow,

PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

PKD 55.20.Z Obiekty ~ noclegowe  turystyczne  imiejsca krétkotrwatego
zakwaterowania,

PKD 55.30.Z Pola kempingowe (wtaczajac pola dla pojazdow kempingowych) i pola
namiotowe,

PKD 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

PKD 56.10.A Restauracje i inne state placowki gastronomiczne,

PKD 56.10.B Ruchome placdwki gastronomiczne,

PKD 56.21.Z Przygotowywanie i dostarczanie ~ zywnosci  dla odbiorcow
zewnetrznych (katering),

PKD 56.29.Z Pozostata ustugowa dziatalnos¢ gastronomiczna,

PKD 56.30.Z Przygotowywanie i podawanie napojow,

PKD 58.19.Z Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza,

PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting)
i podobna dziatalnosg,

PKD 63.12.Z Dziatalno$¢ portali internetowych,

PKD 66.19.Z Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub

dzierzawionymi,
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- PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

- PKD 69.20.Z Dziatalnos$¢ rachunkowo-ksiegowa,

- PKD70.22.Z Pozostate  doradztwo  w zakresie = prowadzenia  dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania,

- PKD 71.11.Z Dziatalno$¢ w zakresie architektury,

- PKD 71.12.Z Dziatalnos¢  w zakresie inzynierii izwigzane znig doradztwo
techniczne,

- PKD 81.10.Z Dziatalnos¢  pomocnicza  zwigzana  z utrzymaniem  porzadku
w budynkach,

- PKD 82.11.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura,

PKD 82.19.Z Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostata

specjalistyczna dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie biura,

PKD 82.30.Z Dziatalnos¢ zwiagzana z organizacjg targéw, wystaw i kongreséw,

PKD 82.99.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnodci

gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana.”

8. Wykredlic § 42 Statutu oraz zmieni¢ numeracje kolejnych paragraféw, w celu

zachowania ciggtosci numeracji po wykresleniu § 42.

9. Wydzielenie nastapi po zarejestrowaniu w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej, w dniu wpisu do
Rejestru Spotki Nowo Zawigzanej (,Dzierh Wydzielenia”).

Upowaznia sig i zobowiazuje Zarzad Spotki Dzielonej do podjecia wszelkich czynnosci

koniecznych do realizacji niniejszej uchwaty.”

W imieniu Spétki Dzielonej — Zarzad:
Prezes Zarzadu — Dariusz Rymar - ﬂ&/‘ u\/«/

Cztonek Zarzadu — Stanistaw Wilk -
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Zatacznik nr 2 do Planu Podziatu Avalon Development S.A. z siedzibg w Krakowie

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Nowo Zawigzanej

o podziale

,Uchwata nr
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki pod firma:

AVALON NATURE Spétka Akcyjna w organizacji z siedziba w Krakowie z dnia € 2020 roku

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki pod firma: AVALON NATURE Spotka Akcyjna w
organizacji z siedzibg w Krakowie (dalej jako ,Spotka Dzielona”), na zasadzie art. 541 § 2 KSH

postanawia:

1.

Wyrazi¢ zgode na Plan Podziatu Spotki AVALON DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
z siedziba w Krakowie (,Spétka Dzielona”) z dnia 31 stycznia 2020 roku, ogtoszony na
stronie internetowej Spétki Dzielonej www.avalon-krakéw.pl, zgodnie z ktérym to
Planem Podziatu cze$¢ majatku Spétki Dzielonej zostanie przeniesiona na spotke
nowo zawigzang dziatajaca pod firmg AVALON NATURE Spoétka Akcyjna z siedzibg

w Krakowie (,,Spotka Nowo Zawigzana”),

Dokonaé¢ podziatu spo6tki AVALON DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna z siedziba
w Krakowie, wpisang przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Wydziat XI Gospodarczy KRS do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000256401, poprzez przeniesienie czesci majatku Spotki Dzielonej na Spdtke Nowo
Zawigzang AVALON NATURE Spoétka Akcyjna z siedziba w Krakowie, w zamian za
akcje, ktére Spétka Nowo Zawigzana wyda akcjonariuszom Spotki Dzielonej, na

zasadach ustalonych w Planie Podziatu,

Wyrazi¢ zgode na przeniesienie zorganizowanych czesci przedsigbiorstwa zwigzanych
7 dziafalnoécia wydzielana na Spétke Nowo Zawigzang w zakresie i na zasadach

okreélonych w niniejszej uchwale oraz Planie Podziatu.

Wydzielenie nastapi po zarejestrowaniu w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego obnizenia kapitatu zaktadowego Spotki Dzielonej, w dniu wpisu do

Rejestru Spotki Nowo Zawiazanej (,Dzien Wydzielenia”).

Upowaznia si¢ i zobowigzuje Zarzad Spotki Nowo Zawiazanej do podjgcia wszelkich

czynnosci koniecznych do realizacji niniejsze] uchwaty.”

W imieniu Spétki Dzielonej — Zarzad:

Prezes Zarzadu — Dariusz Rymar -

Cztonek Zarzadu — Stanistaw Wilk -

Z-
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Zatacznik nr 3 do Planu Podziatu Avalon Development S.A. z siedziba w Krakowie

2,

Projekt statutu Spotki Nowo Zawigzanej

I. SPOSOB POWSTANIA SPOLKI
§1

Spotka powstata w wyniku podziatu spotki akeyjnej prawa polskiego dziatajacej pod firma
AVALON DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, wpisanej przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000256401 (dalej jako ,Spotka Dzielona”) polegajacego na przeniesieniu
czesci majatku Spotki Dzielonej, w postaci zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa
Spotki Dzielonej na Spétke nowo zawigzang dziatajgcg pod firma AVALON NATURE
Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie (dalej jako ,Spétka” lub ,Spétka Nowo
Zawigzana”), a to na podstawie przepisow art. 528 i nast. Kodeksu spétek handlowych.

Spotce AVALON NATURE Spétka Akeyjna z siedzibg w Krakowie przystuguja wszystkie
prawa i obowigzki spétki AVALON DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie,
okreslone w Planie Podziatu a to na mocy art. 531 Kodeksu spétek handlowych.

Akcjonariuszami Spotki s akcjonariusze Spétki Dzielonej uczestniczacy w podziale, a to:
Urszula Zielinska, Dariusz Rymar, Jarostaw Duda, Stanistaw Wilk, Halina Urbanska,
Ireneusz Stociriski, Patrycja KoZmiriska, Renata Gietka, Beata Drewniak, Marek
Grzadziela, Ewa Piwoworiska oraz Wojciech Lasek.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
Firma spotki brzmi: "AVALON NATURE” Spétka Akcyjna, dalej zwana "Spétka".
Spotka moze uzywac skréconej nazwy: "AVALON NATURE” S.A.
§3

Zatozycielami spétki akeyjnej sa:

1/ Urszula Zieliriska,

2/ Dariusz Rymar,

3/ Jarostaw Duda,

4/ Stanistaw Wilk,

5/ Halina Urbariska,

6/ Ireneusz Stocinski,

7/ Patrycja KoZminska,

8/ Renata Gietka,
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9/ Beata Drewniak,
10/ Marek Grzadziela,
11/ Ewa Piwoworiska,

12/ Wojciech Lasek.
§4

Siedzibg Spotki jest Krakow.
§5

Spétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.
§6

Spotka moze zaktadac i prowadzi¢ delegatury, oddziaty w kraju i za granica, a takze nabywac

akcje i udzialy w innych spoétkach krajowych i zagranicznych.
§7

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

I1l. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§8
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

PKD 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,

PKD 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalnosg¢,

PKD 63.12.Z Dziatalno$¢ portali internetowych,

PKD 69.20.Z Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa,

PKD 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania,

PKD 82.11.Z Dziatalnoéé ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura,

PKD 82.19.Z Wykonywanie  fotokopii,  przygotowywanie dokumentéw i pozostata
specjalistyczna dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie biura,

PKD 82.30.Z Dziatalnoéé¢ zwigzana z organizacja targdw, wystaw i kongresow,

PKD 82.99.7 Pozostata dziatalnoéé wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
gdzie indziej niesklasyfikowana,

PKD 85.10.Z Wychowanie przedszkolne,

PKD 85.51.Z Pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych,
PKD 85.52.Z Pozaszkolne formy edukacji artystycznej,

PKD 85.59.A Nauka jezykow obcych,

PKD 85.59.B Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane,

PKD 85.60.Z Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje,
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PKD 86.90.A Dziatalnos¢ fizjoterapeutyczna,

PKD 86.90.E Pozostata dziatalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej gdzie indziej nie

sklasyfikowana,

PKD 88.91.Z Opieka dzienna nad dzieémi,

PKD 90.01.Z Dziatalno$¢ zwiazana z wystawianiem przedstawien artystycznych,

PKD 90.02.Z Dziatalno$¢ wspomagajgca wystawianie przedstawien artystycznych,

PKD 90.04.Z Dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,

PKD 93.11.Z Dziatalnos¢ obiektow sportowych,

PKD 93.19.Z Pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem,

PKD 93.29.Z Pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

PKD 96.04.Z Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z poprawa kondyciji fizycznej,

2. Dziatalnos¢ powyzsza moze by¢ prowadzona na rachunek wtasny lub w posrednictwie,
takze w kooperacji z przedsigbiorcami krajowymi i zagranicznymi.

3. W przypadku kiedy dla wykonywania czynnosci, o ktérych mowa powyzej wymagana jest
koncesja, licencja badz zezwolenie, dziatalnos¢ zostanie podjeta po uzyskaniu stosownej

koncesji, zezwolenia bad? licenciji.

IV. KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI. AKCJE. KAPITAL DOCELOWY
§9
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 490.000,00 / stownie: czterysta dziewieédziesiat tysiecy/
zfotych idzieli sie na 980 /stownie: dziewigéset osiemdziesigt/ akcji imiennych
uprzywilejowanych oznaczonych jako seria ,A” o numerach porzadkowych od 1 do 980
o wartosci nominalnej 500,00 zt /stownie: pieéset ztotych/ kazda.

§10

Akcje imienne zatozycielskie serii ,A” sq akcjami uprzywilejowanymi w stosunku do akcji

w kolejnych emisjach, a mianowicie co do:

a/ glosu, wten sposdb, ze jedna akcja tej serii daje prawo dwéch gloséw na Walnym

Zgromadzeniu,

b/ dywidendy, gdyz dywidenda przypadajaca na kazdg akcje uprzywilejowana bedzie wyzsza
o potoweg od dywidendy przeznaczonej do wyptaty akcjonariuszom uprawnionym z akji
nieuprzywilejowanych.

§11

1. Akcje serii A zostaty pokryte w catosci przed rejestracja Spétki w Rejestrze Przedsiebiorcow
W procesie podziatu przez wydzielenie, o ktérym mowa w § 1 niniejszego Statutu i s
tozsame z czgscig majatku Spétki Dzielonej przejetej przez Spétke Nowo Zawiazang, przy
czym nadwyzka wynikajaca z wartosci aktywéw pomniejszonych o zobowiazania przejetego
majatku Spotki Dzielonej nad wartoscig nominalng objetych przez akcjonariuszy Spétki Nowo
Zawigzanej akcji w kwocie wynikajacej ze sprawozdania finansowego Spétki Dzielonej
sporzadzonego na Dzien Wydzielenia zostaje przekazana na kapitat zapasowy Spétki jako
agio.
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2. Akcje serii A zostang objete przez zatozycieli sp6tki w nastepujacy sposob:

1) Urszula Zielinska obejmie 112 akcji,
2) Dariusz Rymar obejmie 420 akgji,

3) Jarostaw Duda obejmie 7 akcji,

4) Stanistaw Wilk obejmie 175 akgji,

5) Halina Urbariska obejmie 14 akgji,

6) Ireneusz Stocinski obejmie 70 akcji,
7) Patrycja Kozmiriska obejmie 14 akcji,
8) Renata Gietka obejmie 56 akcji,

9) Beata Drewniak obejmie 14 akcji,
10) Marek Grzadziela obejmie 28 akcji,
11) Ewa Piwoworiska obejmie 42 akcje,
12) Wojciech Lasek obejmie 28 akgji.

§12

Obejmowanie akcji nastgpowac moze za wktad gotéwkowy, badZ za wktad niepienigzny
zgodnie z przepisami prawa i z regulacjami okreslonymi przez Spotke.

§13
Akcje kolejnych serii mogg by¢ akcjami imiennymi.
§ 14
Nie dopuszcza sie zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela.
§15
W przypadku, gdy akcje imienne s3 objete wspdlnoscia majatkowa matzensky
akcjonariuszem moze by¢ tylko jeden ze wspétmatzonkow.
§16

1. W ramach obrotu wtérnego Akcjonariuszom zatozycielom przystuguje prawo
pierwokupu akgji serii ,A” przeznaczonych do zbycia - wedtug kolejnosci zgtoszen.

2. W przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu lub cze$ciowego wykonania tegoz
prawa przez akcjonariuszy zatozycieli — Zarzad spotki moze wyrazi¢ zgode w formie
pisemnej na nabycie akcji — przez osobg wskazang przez zbywce akcji.

3. W przypadku braku zgody Zarzadu, o ktérej mowa wyzej w pkt 2. Zarzad jest obowigzany
wskaza¢ w terminie 60 dni nabywce akcji. W takim przypadku cene nabycia akcji ustala

biegty wskazany przez Zarzad.
§17

Wprowadza sie zakaz wykonywania prawa gtosu dla zastawnika lub uzytkownika akcji.
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§18
1. Akcje mogg byé umarzane.

2. Akcja moze by¢ umorzona, za zgodg akcjonariusza /umorzenie dobrowolne/ albo bez
zgody akcjonariusza /Jumorzenie przymusowe/.

3. Umorzenie wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

4. Uchwata powinna okresla¢ w szczegdlnosci podstawe prawng umorzenia, wysokos¢
wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi za umorzone akcje, badz uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego.

5. Umorzenie przymusowe nastepuje za wynagrodzeniem, ktére nie moze by¢ nizsze od
wartoéci przypadajacych na akcje aktywéw netto, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwote przeznaczong do

podziatu miedzy akcjonariuszy.
6. Uchwata o umorzeniu podlega ogtoszeniu.
7. Przymusowe umorzenie moze nastgpi¢ w przypadku:
a/ dziatania przez akcjonariusza na szkode Spétki,
b/ wyjawienie przez akcjonariusza tajemnicy handlowej Spétki,

8. Umorzenie akcji nastepuje zgodnie ztrybem przewidzianym w kodeksie spotek
handlowych /art.360 kodeksu spétek handlowych/.

9. W zamian za umorzone akcje spotka moze wydawaéd tzw. $wiadectwa uzytkowe, bez
okreslonej wartosci nominalnej. Swiadectwa uzytkowe nie uczestniczg w dywidendzie
oraz nadwyzce majatku spétki pozostatej po pokryciu wartosci nominalnej akcji.

§19

Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego bedzie odbywa¢ sie zgodnie z przepisami
prawa. W zwigzku zwarunkowym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spdtka moze
rowniez emitowac obligacje na zasadach okre$lonych przepisami prawa oraz stosownymi

postanowieniami Spotki.
§20

Walne Zgromadzenie moze powzigé¢ uchwatg o przymusowym wykupie akgji akcjonariuszy
reprezentujacych nie wigcej niz 5% kapitatu zaktadowego /akcjonariusze mniejszoéciowi/
przez nie wigcej niz pigciu akcjonariuszy posiadajacych tacznie nie mniej niz 95% kapitatu
zaktadowego, z ktérych kazdy posiada nie mniej niz 5% kapitatu zaktadowego. Uchwata taka
wymaga wiekszosci 95% gtoséw oddanych.

§21

Wykupu akcji dokonuje sie po cenie ustalonej przez biegtego wybranego przez Walne
Zgromadzenie. Jezeli akcjonariusze nie wybiorg biegtego na tym samym Walnym
Zgromadzeniu, Zarzad zwrdci sie w terminie tygodnia od dnia Walnego Zgromadzenia do
Sadu Rejestrowego o wyznaczenie biegtego celem wyceny akcji bedacym przedmiotem
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wykupu. Wykupu akcji dokonuje sie za posrednictwem Zarzadu.
§22

Osoby, ktére zamierzajg wykupi¢ akcje powinny wptaci¢, przy zachowaniu udziatu
proporcjonalnego do ilosci nabywanych przez siebie akcji, naleznos¢ réwna cenie wszystkich
nabywanych akcji na rachunek bankowy Spétki w terminie 3 tygodni od dnia ogtoszenia ceny
wykupu przez Zarzad. Cena wykupu moze zosta¢ ogtoszona rdéwniez na Walnym

Zgromadzeniu.

§23

W przypadku przymusowego wykupu oraz przymusowego odkupu akcji stosuje sie
odpowiednie przepisy Kodeksu spétek handlowych oraz postanowien niniejszego Statutu.

IV. ORGANIZACJA WLADZ SPOLKI

§24
Witadzami Spotki sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie
§ 25

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg sprawy zastrzezone w kodeksie spotek
handlowych, przepisach innych ustaw i Statucie, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci

nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
§ 26
Walne Zgromadzenie moze wskazywac kierunki dziatalnosci Spatki.
§27
1. Walne Zgromadzenia bedg mogty by¢ Zwyczajne i Nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad i powinno ono odby¢ sig nie pézniej niz
W ciggu szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywac bedzie mdgt Zarzad z wtasnej inicjatywy
badZz na zadanie Rady Nadzorczej lub na zadanie akcjonariuszy reprezentujgcy co
najmniej jedng dwudziestg cze$¢ kapitatu zaktadowego, a takie akcjonariusze
reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogédtu

gtoséw w Spotce.

4. Walne Zgromadzenie zwotywane bedzie:
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b)

poprzez ogfoszenie w Monitorze Sadowym iGospodarczym, ktére powinno byc
dokonane na co najmniej 3 tygodnie przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia lub;

za pomocag listéw poleconych lub przesytek nadanych poczta kurierska wystanych na co
najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Zamiast listu
poleconego lub przesytki nadanej pocztg kurierska, zawiadomienie moze by¢ wystane
akcjonariuszowi poczty elektroniczna, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemna zgode,
podajgc adres, na ktéry zawiadomienie powinno by¢ wystane.

§28

Na Walnym Zgromadzeniu rozpatrywane bedg tylko sprawy objete porzadkiem obrad,
z zastrzezeniem ust. 2 ponizej.

W przedmiotach nie objetych porzadkiem obrad uchwaty beda mogty by¢ podjete pod
warunkiem, ze reprezentowany bedzie caty kapitat, anikt z obecnych nie podnidst
sprzeciwu co do powziecia uchwaty.

Akcjonariusze uczestniczy¢ beda w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
ustanowionego na pisémie petnomocnika. Uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu
akcjonariusze beda mie¢ liczbe gtoséw réwna liczbie posiadanych akcji, z wyjatkiem akji
serii ,A”, ktorym przystuguja 2 gtosy na kazdg akcje.

Walnemu Zgromadzeniu przewodniczy¢ bedzie wybrany przez to Zgromadzenie
akcjonariusz. Posiedzenie Walnego Zgromadzenia otwiera¢ bedzie przewodniczacy Rady
Nadzorczej, apod jego nieobecno$¢ — wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, ktory
przewodniczy obradom do czasu wyboru przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

§29
Walne Zgromadzenie bedzie zdolne do powzigcia wigzacych uchwat, jezeli uczestniczy¢

w nim bedg akcjonariusze reprezentujacy 2/3 kapitatu zaktadowego.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapada¢ beda wigkszoscig gtoséw oddanych, chyba, ze
przepisy kodeksu spétek handlowych lub niniejszego Statutu stanowig inacze;j.

Ustanawia sie zaostrzone warunki powziecia uchwat w sprawach: odwotania cztonkéw
Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidacji Spétki — dla waznosci ktérych wymagana bedzie
wiekszos¢ 3/4 kapitatu zaktadowego.

§30

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swdj regulamin okredlajacy szczegétowo tryb

organizacji i prowadzenia obrad.

§31

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleze¢ bedzie w szczegélnosci:

1.

ustalanie na wniosek Zarzadu kierunkéw rozwoju Spétki oraz programoéw jej dziatalnosci,
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10.
11.
12.

13,
14,
15

rozpatrywanie izatwierdzanie sprawozdania Zarzadu zdziatalnodci Spotki  oraz
sprawozdania finansowego za rok obrotowy,

podziat zyskéw ipokrycie strat oraz przeznaczenie kapitatu zapasowego, funduszu

rozwoju i funduszu inwestycyjnego,

udzielanie cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich

obowigzkdw,

wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, w tym jego Prezesa,
podwyzszanie lub obnizanie kapitatu zaktadowego,

zmiana statutu Spotki, nie wytaczajac zmiany przedmiotu dziatalnosci,

udzielanie zezwolenia na powotywanie przez Zarzad oddziatéw i delegatur Spotki oraz
taczenie spotek,
udzielania zezwolenia na nabywanie akcji iudziatéw winnych spétkach o wartosci

powyzej 10% kapitatu zaktadowego Spotki,
rozwigzane i likwidacja Spofki,
rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskow przedstawionych przez Rade Nadzorczg,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorczej
i Zarzadu,
uchwalanie regulaminu wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu,

inne sprawy przewidziane przepisami kodeksu spétek handlowych,

tworzenie i likwidacja kapitatéw i funduszy celowych.

B. Rada Nadzorcza
§32
Rade Nadzorcza wybiera Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza sp6tki sktada sie z 3 cztonkow.

§33

Walne Zgromadzenie — przy uwzglednieniu postanowieri § 32 pkt 2 niniejszego Statutu moze
w drodze uchwaty podwyzszyé ogdlng liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej.

§34
Cztonkowie Rady Nadzorczej bedg powotywani na 3 letnie kadencje.

Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasa¢ beda zdniem odbycia Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni rok ich

urzedowania.
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Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej beda mogli byé ponownie wybrani.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi ani tez
uczestniczy¢ w przedsigbiorstwie konkurencyjnym jako wspdlnik spotki cywilnej, spotki
osobowej lub jako cztonek organu spétki kapitatowej, badz uczestniczyé w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu, w szczegdlnosci zasiadaé w radach
nadzorczych lub zarzadach przedsiebiorstw o zblizonym przedmiocie dziatalnosci
z wyjatkiem zasiadania w Radzie Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica
w Krakowie lub spétce Avalon Development S.A. w Krakowie.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zachowania tajemnicy Spotki.

§35

Na czele Rady Nadzorczej stoi jej Przewodniczacy wybierany przez Walne Zgromadzenie,
ktore takze wybiera Wiceprzewodniczacego i Cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 36
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywad beda swe prawa i obowigzki tylko osobiscie.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze;j.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywac sie beda nie rzadziej niz raz na kwartat lub
w miare potrzeby czesciej.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaé beda bezwzgledng wiekszoscig gtoséw cztonkdw
Rady obecnych na posiedzeniu. W razie réwnosci gtosow przewaza glos
przewodniczgcego.

Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane bedzie zaproszenie wszystkich
cztonkdw Rady oraz obecnos¢ na posiedzeniu co najmniej dwdch cztonkdéw.

Cztonkowie Rady Nadzorczej bedg otrzymywacé wynagrodzenie za petnienie swoich
obowiazkéw zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej.

§37

Rada Nadzorcza dziata¢ bedzie na podstawie przepiséw kodeksu spétek handlowych, Statutu
Spotki oraz Regulaminu okreslajgcego jej organizacje isposdb wykonywania czynnosci,

uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.

§38

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleze¢ bedzie w szczegdlnosci:

s

Rozpatrywanie rocznych programoéw dziatalnosci Spétki oraz dokonywanie niezbednych
korekt.

Wybdr jednostki uprawnionej do badania sprawozdania finansowego spétki,
weryfikowanie sprawozdan okresowych i rocznych co do zgodnosci z ksiegami
i dokumentami, jak istanem faktycznym, wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskéw
i pokrycia strat oraz sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania
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z dziatalnosci.

3. Zawieszanie w czynnosciach cztonkéw Zarzadu, ktérzy dopuscili sie udowodnionych

dziatan na szkode Spétki.

4. Delegowanie, w uzasadnionych okoliczno$ciach, cztonkéw Rady Nadzorczej do
czasowego wykonywania czynnosci cztonkdw Zarzadu w zastepstwie cztonkéw Zarzadu

nie mogacych sprawowac swoich czynnosci.

5. Stawianie wnioskéw na Walne Zgromadzenie o udzielenie cztonkom Zarzadu

absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.

6. Rozpatrywanie i opiniowanie zmian i zmienianie umdéw o prace z czfonkami Zarzgdu na

podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

7. Woyrazania zgody w przedmiocie nabycia izbycia lub obcigzenia nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci.

§39
Szczegdtowe kompetencje Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorcze;j.
C. Zarzad
§40

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoftki i reprezentuje jg na zewnatrz.

§41

Cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie. Zarzad Spofki
sktada sie z jednego do dwdch cztonkdw, Prezesa lub Prezesa i Cztonka Zarzadu.

§42
1. Kadencja Zarzadu trwa 5 lat

2. Cztonkowie Zarzadu beda mogli by¢ ponownie wybrani.

§43

Rada Nadzorcza Spétki podpisywaé bedzie umowy z cztonkami Zarzadu iw stosunkach
z Zarzadem reprezentuje Spétke. Cztonkowie Zarzadu mogg by¢ w kazdej chwili odwotani
przez Walne Zgromadzenie, co nie pozbawia ich roszczerr wynikajacych ze stosownej

umowy.
§44

Do zakresu dziatania Zarzadu naleza wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki

niezastrzezone do kompetencji innych wtadz Spotki.

§45

Zarzad zobowiazany bedzie zarzadzaé majatkiem i sprawami Spétki z nalezyta starannoscia
wymagana w obrocie gospodarczym, przestrzega¢ prawa, postanowier statutu oraz uchwat
powzietych przez Walne Zgromadzenie i Radg Nadzorczg w granicach ich kompetencji.
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§ 46

Do sktadania o$wiadczen w zakresie praw iobowigzkéw majgtkowych Spétki oraz do
podpisywania wszelkich dokumentéw w jej imieniu upowaznieni sg dwaj cztonkowie
Zarzadu - dziatajacy tacznie, badZ jeden cztonek Zarzadu - dziatajacy tacznie z Prokurentem,
badz prezes Zarzadu - w przypadku Zarzadu jednoosobowego.

§47

Do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju moga by¢ ustanowieni petnomocnicy
dziatajgcy samodzielnie w granicach pisemnie udzielonego im przez Zarzagd umocowania.

§48
Do ustanowienia prokury i petnomocnictwa wymagana jest zgoda cztonkéw Zarzadu.

§ 49
Prokura i petnomocnictwo mogg by¢ odwotane decyzjg kazdego z cztonkéw Zarzadu.

§50
Pracownicy spotki podlegaja Zarzgdowi. W szczegdlnosci Zarzad zatrudnia izwalnia
pracownikow.

§51
Cztonek Zarzadu nie moze bez zgody Spodtki zajmowac sie interesami konkurencyjnymi ani tez
uczestniczyé w Spoétfce konkurencyjnej jako wspélnik spétki cywilnej, spotki osobowej lub jako
cztonek organu spotki kapitatowej badz uczestniczyé w innej konkurencyjnej osobie prawne;j

jako cztonek organu z wyjatkiem petnienia funkcji w Zarzadzie badz Radzie Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Krakowie lub spdtce Avalon Development S.A. w

Krakowie.

§52
Cztonkowie Zarzadu bedg petni¢ swoje funkcje odptatnie zgodnie zregulaminem
wynagradzania isg uprawnieni do pobierania w szczegdlnosci: pensji zasadniczej, premii
kwartalnej, premii zzysku Spétki oraz innych $wiadczen okreslonych w regulaminach
wynagradzania.

§53

Sposob dziatania Zarzadu okresla Regulamin Zarzgdu Spétki.

V. GOSPODARKA FINANSOWA | RACHUNKOWOSC SPOLKI
§ 54

Spotka tworzy kapitaty: zapasowy irezerwowy oraz moze tworzy¢ takze inne fundusze,
w tym inwestycyjny.

§ 55

1. Akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym
Strona 24 z 41




zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez Walne

Zgromadzenie do wypfaty.

2. Zysk, o ktérym mowa w ust. 1, rozdziela sie pomiedzy akcjonariuszy proporcjonalnie do
nominalnej wartosci posiadanych akgji, z zastrzezeniem uprzywilejowania akcji.

3. Podejmujac uchwate o podziale zysku, Walne Zgromadzenie mozie zadecydowac
o wyptacie dywidendy w kwocie nie wyzszej niz zysk, o ktéorym mowa wyzej w ust. 1,
powiekszonej o zysk z lat poprzednich jesli ten nie zostat uprzednio podzielony.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 56

1. Rozwigzanie spo6tki moze nastgpi¢ w przypadkach przewidzianych przez prawo oraz
w drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 3/4 gtoséw.

2. W razie likwidacji Spétki, Walne Zgromadzenie moze wyznaczy¢ jednego lub wigcej
likwidatorow sposréd cztonkéw Zarzadu.

§ 57

W sprawach nie uregulowanych statutem zastosowanie majg obowigzujgce przepisy prawa,

a w szczegdlnosci przepisy Kodeksu Spotek Handlowych.
§58

Spoétka bedzie zamieszczaé ogtoszenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.
§59

Wszelkie spory, powstate na tle niniejszego statutu, rozpatrywane beda przez sad wtasciwy

ze wzgledu na siedzibe Spofki.
§ 60

Rokiem obrotowym spoéftki jest rok kalendarzowy.”

W imieniu Spotki Dzielonej — Zarzad:
Prezes Zarzadu — Dariusz Rymar - @ﬂ(/} V‘/u/\/

Cztonek Zarzadu — Stanistaw Wilk - é
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Zatycznik nr 4 do Planu Podziatu Avalon Development S.A. z siedzibg w Krakowie

Ustalenie wartosci majatku Spoétki Dzielonej
na dzien 31 grudnia 2019 roku

Zarzad spotki pod firmg AVALON DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie,
wpisanej przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Wydziat XI Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000256401 ustala, iz warto$¢ majatku Spotki Dzielonej na dziehd 31
grudnia 2019 roku wynosi 7.502.115,18 zt (siedem milionéw pieéset dwa tysigce sto

pietnascie ztotych 18/100).

Wycena warto$ci majatku zostata oparta na metodzie ustalenia wartosci aktywdéw netto, to
jest pomniejszenia ksiegowej wartosci aktywow o ksiegowg warto$¢ zobowigzan. Wartosé ta
stanowi jednoczesnie wartos¢ godziwg (rynkowg) majatku spétki AVALON DEVELOPMENT
Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

Krakéw, dnia 31 stycznia 2020 roku

W imieniu Spétki Dzielonej — Zarzad:

Prezes Zarzadu — Dariusz Rymar - ' 7%)/

Cztonek Zarzadu — Stanistaw Wilk -
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Zatgcznik nr 5 do Planu Podziatu Avalon Development S.A. z siedzibg w Krakowie

Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksieggowym Spétki Dzielonej
na dzie 31.12.2019r.

Zarzad Spétki Dzielonej, to jest spotki pod firmg AVALON DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Krakowie, oswiadcza, iz stan ksiegowy Spotki Dzielonej reprezentuje ponizszy bilans oraz
rachunek zyskéw i strat sporzadzony dla celéw podziatu na dzien 31 grudnia 2019 roku.

AKTYWA 2019 2018
3 561
A. Aktywa trwate 4 392 402,06 934,45

I. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac
rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wart. niemat. i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate 4346 060,61 5:35’;(5)
1. Srodki trwate 4 346 060,61 53 35'33
a) grunty (w tym pr. wiecz. uz. gruntu) 359 600,00| 359 600,00
\t/)v)osrl:;jjynki, lokale i obiekty inz. lagdowej i 3878 996,26 839(?23)2
c) urzadzenia techniczne i maszyny 62 596,32 33321,17
d) $rodki transportu

e) inne srodki trwate 44 868,03 32 812,82
2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

Ill. Naleznosci dtugoterminowe 46 341,45 46 341,45
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych

jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale

3. Od pozostatych jednostek 46 341,45 46 341,45

IV. Inwestycje dtugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
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a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dfugoterminowe

V. Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego

pod.doch.
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

3927
B. Aktywa obrotowe 3 480 305,46 723,52

1714
. Zapasy 1396 575,73 717,79
1. Materiaty 5353,19
2. Potprodukty i produkty w toku

1396
3. Produkty gotowe 1373 988,58 074.15
4. Towary 17 233,96 21 232,34
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 297 411,30
Il. Naleznosci krotkoterminowe 720528,90| 386 133,66

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy
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b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 720528,90| 386 133,66
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 237089,57| 213 039,71
spfaty:

- do 12 miesiecy 237 089,57| 213039,71

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytu’ru [t)odatk.ow, dotacji, cet, 24065,41| 170137,18
ubezpieczen oraz innych tyt. publ.-pr.

c) inne

d) dochodzone na drodze sadowej 459 373,92 2 956,77

lll. Inwestycje krotkoterminowe 1361 130,91 i
' v ’ 233,43

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1361 130,91 1824
' Y ’ 233,43

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa

finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa

finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa 1824

136

pieniezne 110,51 233,43

- srodki pieniezne w kasie i na 1824

rachunkach 1361 130,51 233,43

- inne srodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krotkoterminowe
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IV. Krétkoterminowe rozliczenia

. 2 069,92 2 638,64
miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz)
podstawowy
D. Udziaty (akcje) wtasne
7 489
Aktywa razem 7 872 707,52 657,97
PASYWA 2019 2018
: 7 125
A. Kapitat (fundusz) wtasny 7502 115,18 622,30
I. Kapitat (fundusz) podstawow 700 000,00 #04
« %P P ¥ ! 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasow 6 320 622,30 > 424
= BaP pasovy ' 438,11
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad wartoscig nominalng
udziatéw (akgji)
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem)
spotki
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 346 180,00
1001
VI. Zysk (strata) netto 135312,88 184,19
VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielkos$¢ ujemna)
B. Zob.oww)?anla i rezerwy na 370592,34| 364 035,67
zobowigzania
l. Rezerwy na zobowigzania 225 953,60 7 450,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego
pod.doch.
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i
podobne -
- dtugoterminowa
- krotkoterminowa
7
3. Pozostate rezerwy 225 953,60 450,00
- dfugoterminowe 216 180,60
" . 7
- kréotkoterminowe 9 773,00 450,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 165 817,77

1. Wobec jednostek powigzanych
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2. Wobec pozostatych jednostek, w
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 165 817,77
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych pap. wart.
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 165 817,77
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 144 638,74 | 176 079,90
1. Wobec jednostek powigzanych _
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: -
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek, w
ktorych jednostka posiada )
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: -
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek 144 638,74| 176 079,90
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych pap. wart.
c) inne zobowigzania finansowe
Sv)y;?g:::o‘zgis:taw i ustug, o okresie 107 868,91| 113 322,57
- do 12 miesiecy 107 868,91 | 113 322,57
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z ty.tulu ?odatk.éw, dotac;ji, cet, 36769,83| 62 451,13
ubezpieczen oraz innych tyt. publ.-pr.

306,20

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

4. Fundusze specjalne
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IV. Rozliczenia miedzyokresowe

14 688,00

1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 14 688,00

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 14 688,00
7 489

Pasywa razem 7 872 707,52 657,97

Il. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

AVALON DEVELOPMENT S.A.
30-376 Krakéw, ul. Krasowa 12/1

(wariant poréwnawczy)

2019

2018

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

3 095 122,66

5372 012,61

- od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

3094 757,03

6 402 855,50

Il. Zmiana stanu produktow -15 770,02 -2070516,26

[ll. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby

jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 16 135,65 1039 673,37

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 3315913,32 4 487 999,23

I. Amortyzacja 221 765,32 254 792,85

Il. Zuzycie materiatéw i energii 658 375,61 351 496,76

[ll. Ustugi obce 765 882,39 1413434,11
9 965,68 15 418,34

IV. Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

1 391 657,85

1218 241,69

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 170 646,86 130 876,78
- emerytalne 64 328,56 57 685,96
VII. Pozostate koszty rodzajowe 5559,39 5695,57
VIIl. Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow 92 060,22 1098 043,13
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -220 790,66 884 013,38
D. Pozostate przychody operacyjne 361 893,09 267 994,59
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych

Il. Dotacje 343 066,00 183 252,43
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne 18 827,09 84 742,16
E. Pozostate koszty operacyjne 13 973,05 1 975,66
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

lll. Inne koszty operacyjne 13 973,05 1975,66
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F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 127 129,38 1150 032,31
G. Przychody finansowe 23 591,46 13 093,32
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych w tym:

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

II. Odsetki, w tym: 23 591,46 13 093,32
- od jednostek powigzanych

ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywodw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywdw trwatych

V. Inne

H. Koszty finansowe 578,96 736,44
I. Odsetki, w tym: 15,00 327,64
- dla jednostek powigzanych

Il. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

1. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

IV. Inne 563,96 408,80
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 150 141,88 1162 389,19
J. Zysk (strata) brutto (I+)) 150 141,88 1162 389,19
K. Podatek dochodowy

I. Podatek biezacy 14 829,00 161 205,00
Il. Podatek odroczony

L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty)

M. Zysk (strata) netto (K-L-M) 135 312,88 1001 184,19

W imieniu Spoétki Dzielonej — Zarzad:

Prezes Zarzagdu — Dariusz Rymar -

I

Cztonek Zarzadu — Stanistaw Wilk -
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Zatacznik nr 6 do Planu Podziatu Avalon Development S.A. z siedzibg w Krakowie

Wykaz sktadnikéw majgtkowych ZCP 1 (Przedszkole)

I.  Nieruchomosci gruntowe:

Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Krakowie, przy ul. Sodowej 42, o powierzchni 527 m2,
identyfikator dziatki: 126104 9.0007.578, nr dziatki 578, obreb 7, jednostka ewidencyjna
Podgérze, stanowigca tereny zabudowane oznaczone symbolem Bl-inne tereny zabudowane,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr KR1P/00197292/5. Nieruchomos$é jest zabudowana budynkiem

przedszkola.
Il. Budynki i budowle:

Budynek przedszkola posadowiony na nieruchomosci gruntowej opisanej w pkt | powyzej,
przy ul. Sodowej 42 w Krakowie, o kubaturze 1675 m2, powierzchni zabudowy 210,14 m2 i
powierzchni catkowitej 364,31 m2, o jednej kondygnacji naziemnej, wyposazony w instalacje
elektryczng, wodno — kanalizacyjng, gazowg, c.o0., odgromowg i wentylacji mechanicznej,
sklasyfikowany jako budynek oswiaty. Wartos¢ budynku wraz z gruntem wynosi 1 811 043zt

Il. Maszyny i urzadzenia:

- Szafa chtodnicza MGSC 209HD,

- Komputer ASUS A6421UKH i3-6100/4GB,

- Telewizja przemystowa,

- Urzadzenie wielofunkcyjne Brother DCP-J105,

- Wieza Panasonic Sc-UC100E-K 300W Bluetooth.

IV. Wyposazenie:

- Zestaw szafek i mebli — szatnia, ,
- Wyposazenie sal przedszkola (meble, wyktadziny, dodatki, stoty, krzesta, pomoce
dydaktyczne, zabawki),

- Nagtosnienie — kolumna,

- Plac zabaw,

- Terrarium.

V. Naleznosci od odbiorcéw na taczng kwote 21.617,50 zt — wedtug stanu na dzieh
31.12.2019 roku, zgodnie z poniizszym wykazem:

WOZNIAK ANTONINA: 110 zt
LEON ANTOSIK: 110 zt
KOPEC KOSMA: 690

KOIM MIKOtAJ: 210 zt
DUDEK ANTONI: 110 zt

SLIWA MIKOtAJ: 2 040 zt
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ANTONINA KONSTANTY: 748 zt
DEBSKI JULIAN: 710 zt

NIDHI GHOSH: 496 zt

TOMCZAK KAJA: 285 zt

TROIANI MIA: 700 zt

RZEPA ALEKSY: 390 zt

ROGOWIEC LEON: 2 800 zt
WOJTANOWICZ STEFAN: 2 180 zt
WROBEL ALICJA: 160 zt

PODOLSKA LETYCJA: 2 800 zt
ZASEPA LAURA: 320 zt

PLETI EMMA: 2 790 z

KAWKA FRANCISZEK: 504 zt
PATNAIK BRUNO: 880 zt

WOZNIAK POLA: 493 zt

ZBIK ZUZANNA: 40 zt

EMILIA GRUDZIEN: 350 zt

DORIAN LEY: 700 zt

GASTRO PRESTIGE GROUP SP. z 0.0.: 940 zt
PAWEL OWCA HYDROTECH: 61,50 zt

VI. Srodki pieniezine w kwocie 447 201,56 zt - wedtug stanu na dzien 31.12.2019 .

VIl. Zobowigzania w kwocie 5 073,25 zt — wedtug stanu na dzier 31.12.2019 r., zgodnie z

ponizszym wykazem:

FUNDACJA "MALAK": 500 zt

PGNiG S.A.: 2 441,61 zt

TAURON Sprzedaz Sp. z 0.0.: 1 392,34 zt
PIERZCHALA ANTONI: 26,80 zt

KACPER PIWOWARSKI: 12,50 zt

ZOFIA FILIPEK: 700 zt

VIll. Wykaz uméw przenoszonych wraz z ZCP 1:

- umowy o $wiadczenie ustug edukacyjnych z rodzicami dzieci uczeszczajacych do
przedszkola — 45 umow,

- umowy z MPWiK na dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekow

- umowa z PGNiG na przesyt i dostarczanie gazu

umowa z Tauron S.A. na dostarczenie energii elekrtycznej,

- umowa z MPO o najem pojemnikdw na odpady,

- umowa z Gming Miejska Krakéw na wywdéz odpaddw,

- TMobile Polska S.A.— umowa na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

- P4 Sp. z 0.0. umowa o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

- Gmina Miejska Krakéw - umowa o najem lokalu przy ul. Sodowej 42 w Krakowie z dnia
22.08.2019 r. nr 1/2019/2020,

- UMK Wydziat Edukacji - umowa na dotacje o$wiatowa,
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- UMK Wydgziat Polityki Spotecznej i Zdrowia — umowa na dotacje dla dzieci do lat 3,
- Artus Tomasz Birgiel —umowa na Internet Swiattowodowy,

- BGZ BNP Paribas S.A. - umowa o prowadzenie rachunku bankowego

- Home.pl - umowa na korzystanie z domeny: avalonprzedszkole.pl

- Karmnik Tomasz Coufat - umowa o serwis cateringowy z dnia 1.02.2018 r.

- AXA ubezpieczenie — polisa nr 2019-544471317

- A.M.Jesiotowscy - umowa o prowadzenie ksigg rachunkowych z dnia 01.05.2019 r.
- A.M.Jesiotowscy - umowa o prowadzenie obstugi ptacowej z dnia 02.01.2019 r.
- Studio Reklamy Wena Tomasz Jurczak - umowa dzierzawy nr 66/KL/2017 z 28.08.2017 r.

IX. Wykaz pracownikéw zwigzanych z ZCP 1 i przechodzacych do nowej spotki

(stanowiska):

a) zatrudnieni na umowe o prace:
Marta Rymar - dyrektor zarzadzajacy
Agata Brzezinska - nauczyciel
Ewelina Pajor - psycholog

Monika Garula - nauczyciel

Natalia Szymborska - nauczyciel
Marta Oczkowska - nauczyciel
Joanna tukasik - psycholog
Agnieszka Szumanska - psycholog
Wenjuan Xi — nauczyciel

b) zatrudnieni na umowe zlecenie:
Adam Skop - nauczyciel WF

W imieniu Spétki Dzielonej — Zarzad:

Prezes Zarzagdu — Dariusz Rymar

Cztonek Zarzgdu — Stanistaw Wilk
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Zatacznik nr 7 do Planu Podziatu Avalon Development S.A. z siedzibg w Krakowie

Wykaz sktadnikéw majatkowych ZCP 2 (Termy Krakowskie)

I. Prawa do korzystania z nieruchomosci wynikajgce ze stosunkéw umownych — prawa do

korzystania z nieruchomosci na podstawie umoéw dzierzawy:

- prawo do korzystania z nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. M. Konopnickiej 28, w
ktérej to nieruchomosci prowadzona jest dziatalnos¢ Term Krakowskich Forum — na
podstawie umowy dzierzawy z dnia 01.12.2016 roku nr 33/DHG/2016, zawartej z Wawel

Imos International S.A.;

- prawo do korzystania z nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. W. E. Radzikowskiego
109, w ktdrej to nieruchomosci prowadzona jest dziatalno$¢ Term Krakowskich Bronowice —
na podstawie umowy dzierzawy z dnia 24.07.2018 roku nr 18/DHG/GH/2018, zawartej z

Wawel Imos International S.A.

Il. Budynki i budowle

- naktady poczynione w obcym $rodkéw trwatym na adaptacje wydzierzawianego lokalu przy
ul. M. Konopnickiej 28 w Krakowie, w celu dostosowania lokalu do prowadzenia dziatalnosci
Term Krakowskich Forum w wysokos$ci 884 089,72 zt (na dziert 31.12.2019 r.);

- naktady poczynione w obcym $rodkéw trwatym na adaptacje wydzierzawianego lokalu przy
ul. W. E. Radzikowskiego 109 w Krakowie w celu dostosowania lokalu do prowadzenia
dziatalnosci Term Krakowskich Bronowice w wysokosci 1 266 674,91 zt (na dzie 31.12.2019

r.).
Ill. Maszyny i urzgdzenia:
a) Termy Krakowskie Forum:

- Ekran Avers Stella

- Telefon Apple Iphone 5S srebrny Il

- Komputer AIO Lenovo 300-22 21,5FHD + drukarka fiskalna
- Projektor Optoma HD36

- Komputer laptop DELL e6430i5 WIN10

- Gtosniki base z montazem | '

- Gtosniki base z montazem Il

- Monitoring TKF

b) Termy Krakowskie Bronowice:

- Pompa basenowa BEVO
- Kasa fiskalna
- Kosiarka
- TECAR
- Atlas + tawka
Strona37:z41




IV. Wyposazenie:

- Lezaki,
- Stoty rehabilitacyjne spa plus
- Mata ochronna do sauny

V. Licencje na oprogramowanie:

- XSolprogram do obstugi drukarki fiskalnej 3 stanowiska
- DMX oprogramowanie do sterowania Swiattem i muzyka w saunie

VI. Prawa witasnosci intelektualnej (majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa

pokrewne):

- Termy Krakowskie - znak stowno graficzny zastrzezony w Urzedzie Patentowym
- Sauna CUP - znak stowno graficzny zastrzezony w Urzedzie Patentowym
- prawa wynikajgce z umoéw licencji zawartych ze Stowarzyszeniem Autorow ZAIKS

VIl. Zapasy (zgodnie ze spisem z natury z dnia 31.12.2019 r.):

a) Termy Krakowskie Forum:
- Materiaty (kosmetyki i olejki) o wartosci 2 956,11 zt
- Towary handlowe (napoje, woda) o wartosci 3 713,55zt

b) Termy Krakowskie Bronowice:
- Materiaty (kosmetyki i olejki) o wartosci 2 397,08zt
- Towary handlowe (napoje, woda) o wartosci 184,51zt

VIIl. Naleznosci od odbiorcéw na taczng kwote 233 297,07 zt — na dzien 31.12.2019 r., w
tym:

a) naleznosci krotkoterminowe w kwocie 186 955,62 zt, wedtug ponizszego wykazu:

- BENEFIT SYSTEMS SPOtKA AKCYJNA: 146 854,28 zt
- FIRST DATA POLSKA S.A.: 8 282,48 zt
- "MYBENEFIT" SP. z 0.0.: 1 372,50 zt
- OK SYSTEM POLSKA S.A.: 16 788,00 zt
- PASSATRAVEL LTD: 162,00 zt
- VANITYSTYLE SPOtKA Z OGRANICZONA: 3 432,24 zt
- WAWEL - IMOS INTERNATIONAL SPOtKA AKCYJNA: 5 634,50 zt,
- HOREX.PL SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA: 242,75 zt
- INTERIOR Krzysztof Baran: 2 773,00 zt
- Jacek tukasik: 787,92 zt
- MAGMA PROMOTION AGNIESZKA MADEJA: 325,95 zt
- SAUNA OLIMPIA SPOLKA Z OGRANICZONA: 300 zt
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b) naleznosci dtugoterminowe (z tytutu kaucji wtasnych): 46.341,45 zt

IX. Srodki pienieine w kwocie 520 516,81 zt wedtug stanu na dzieri 31.12.2019 r.

X. Zobowigzania w kwocie 86 404,11 zt — wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r., zgodnie z
poniiszym wykazem:

- BVBA AROMEN: 1 986,53 zt

- FIRMA HANDLOWO-UStUGOWA "FAMILIA" WOJTOWICZ: 1 136, 89 zt
- PRZEMYStAW LECH GENETIS: 30 zt

- F.R.B. INTER-BUD SPOtKA Z OGRANICZONA; 743,68 zt

- KOCYK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPWIEDZIALNO§CIA: 104,12 zt

- ROBERT PRYGA P.U.H. "KRANIK": 184,50 zt

- MANUFAKTURA DRUKU S.C.: 152,09 zt

- Studio Terapii Naturalnych NatuVi Joanna: 300 zt

- NOVA GROUP CHMIELEWSCY SPOtKA JAWNA: 637,03 zt

- PGNiG S.A.: 6 120,04 zt

- T-MOBILE POLSKA SPOtKA AKCYJNA: 917,44 zt

- SAUNA S.C. KRZYSZTOF MALUTY,KRZYSZTOF SIUCIAK: 7 591,60 zt

- FIRMA HANDLOWA SIENCZYtO SPOtKA JAWNA: 1 902,77 zt

- JACEK ORZECHOWSKI FIRMA HANDLOWA "SOFT": 99,55 zt

- F.H.-U. Danuta Stanula: 5 190 zt

- TAURON Sprzedaz Sp. z 0.0.: 367,81 zt

- VERSUM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA: 3 249,41 zt
- WAWEL - IMOS INTERNATIONAL SPOtKA AKCYJNA: 55 533,08 zt

- STOWARZYSZENIE AUTOROW "ZAIKS": 157,57 zt

XI. Wykaz umoéw przenoszonych wraz z ZCP 2:

- umowa dzierzawy z dnia 01.12.2016 roku nr 33/DHG/2016 z Wawel Imos International S.A.;

- umowa dzierzawy z dnia 24.07.2018 roku nr 18/DHG/GH/2018 z Wawel Imos International
S.A,;

- umowa wspotpracy z Benefit Systems S.A. z dnia 01.09.2015 r.

- umowa o $wiadczenie ustug z Vanity Style sp. z 0.0. z dnia 20.10.2015 r.

- umowa o Swiadczenie ustug z OK System S.A. z dnia 18.11.2013 r,,

- umowa wspétpracy z Sodexo Benefits and Rewards Services Polska sp. z 0.0. z dnia
29.11.2019r.,

- umowa wspolpracy z My Benefit sp. z 0.0. z dnia 02.04.2019 r.,

- umowa partnerska z Pass4Travel LTD z dnia 05.06.2018 r.,

- umowa wspotpracy z City Concierge sp. z 0.0. z dnia 04.09.2018 r.,

- umowa z PGNiG na przesyt i dostarczanie gazu,

- TMobile Polska S.A.— umowa na Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

- P4 Sp. z 0.0. - umowa o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

- First Data Polska S.A. - umowa na obstuge ptatnosci bezgotéwkowych z 14.02.2014 r.

- BGZ BNP Paribas S.A.- umowa o prowadzenie rachunku bankowego,
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- CreditAgricole Bank Polska S.A. - umowa o prowadzenie rachunku bankowego

- Home.pl umowa na korzystanie z domen: termykrakowskie.pl, saunacup.pl,

- Luksol Daniel Sélnica - umowa o $wiadczenie ustug pralniczych z dnia 1.03.2018r.,

- UNIQUA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. - polisy ubezpieczeniowe nr 642500145915 oraz
642500143555,

- A.M.Jesiotowscy - umowa o prowadzenie ksigg rachunkowych z dnia 01.05.2019 r.

- A.M.Jesiotowscy - umowa o prowadzenie obstugi ptacowej z dnia 02.01.2019 r.

- Piotr Sutek, Danuta Stanula - umowy o sprzatanie z dn. 1.04.2017 r.

- Stowarzyszenie Autoréw ZAIKS - umowy licencyjne nr 34170410 z dnia 7.06.2017 r. i

34191005 z dnia 30.10.2019 r.

XIl. Koncesje i zezwolenia:
Koncesja na sprzedaz i podawanie napojow alkoholowych do 4,5% i piwa nr

11/173/A/170/2017 z dnia 9.05.2019 r.

Xll. Wykaz pracownikéw zwigzanych z ZCP 2 i przechodzacych do nowej spétki

(stanowiska):
a) zatrudnieni na umowe o prace:

- Krystian Buta - manager, saunamistrz, obstuga klienta - Termy Krakowskie Forum
- Natalia Olejniczak - saunamistrz, obstuga klienta - Termy Krakowskie Bronowice
- Anna Grygowicz - specjalista ds. grafiki i marketingu

b) zatrudnieni na umowe zlecenie:

Termy Krakowskie Forum:

- Weronika Kgcka - saunamistrz, obstuga klienta

- Weronika Kietbasa - saunamistrz, obstuga klienta
- Kamil Nakonieczny - saunamistrz, obstuga klienta
- Ewa Jania - saunamistrz, obstuga klienta

- Sylwia lwaniuk - saunamistrz, obstuga klienta

- Mateusz Kieca - saunamistrz, obstuga klienta

- Klaudia Zietek- saunamistrz, obstuga klienta

- Julianna Lenda - saunamistrz, obstuga klienta

- Pawet Swiezowski- saunamistrz, obstuga klienta

Termy Krakowskie Bronowice:

- Tomasz Kupczyk - fizjoterapeuta, saunamistrz, obstuga klienta
- Patrycja Piekarz - saunamistrz, obstuga klienta

- Sylwia Kordyl- saunamistrz, obstuga klienta

- Konrad Jaskdlski- saunamistrz, obstuga klienta

- Michat Surdej- fizjoterapeuta, saunamistrz, obstuga klienta
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- Justyna Gtab - saunamistrz, obstuga klienta
- Marcin Ostrowski - sprzgtanie obiektu.

W imieniu Spoétki Dzielonej — Zarzad:

Prezes Zarzgdu — Dariusz Rymar -

Cztonek Zarzgdu — Stanistaw Wilk -
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